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I. Popis objektu

Jedná se o objekt ležící v Městské památkové rezervaci Mikulov, budova je kulturní nemovitou památkou zapsanou pod archivním číslem 1436. Budova Správy CHKO Pálava je plnohodnotným sídlem regionálního pracoviště AOPK ČR, konkrétně Správy CHKO Pálava, využívajícím celkem jedno podzemní podlaží, tři nadzemní podlaží a podkroví.

Předmětem záměru investora je celková rekonstrukce rovné plechové střechy, oprava vikýřů, klempířských prvků, oprava komína a dokončení rekonstrukce fasády budovy ve dvorním traktu a další drobnější dále popsané opravy.
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II. Popis řešení jednotlivých částí
1. Rekonstrukce rovné plechové střechy

Rovná plechová střecha nad novější přístavbou směrem do dvora vykazuje značné známky opotřebení a je nutná její celková rekonstrukce v celé její skladbě.
Rozsah prováděných prací:

· sejmutí plechové krytiny včetně oplechování atiky a okapového žlabu a svodu

· demontáž bednění z prken pod plechovou krytinou

· demontáž roznášecího roštu z hranolů

· demontáž tepelné izolace mezi hranoly

Nová skladba střechy

· parotěsná fólie

· roznášecí rošt z hranolů 140x160 mm, impregnováno fungicidním a insekticidním prostředkem pro sanaci dřeva
· minerální tepelná izolace tl. 160 mm (λ = 0,035 Wm-1K-1) vložená mezi hranoly
· záklop z dřevěných desek tl. 24 mm, impregnováno fungicidním a insekticidním prostředkem pro sanaci dřeva

· nepískovaná lepenka s přesahem

· krytina z plechu z ocelových lakovaných tabulí v barvě střešní krytiny, vytažená po vrchol atiky

Dále bude na střeše provedeno oplechování atiky, bude instalován okapní žlab vč. kotlíku a svodu.

2. Komín

Hlavní budova má jedno centrální komínové těleso, které slouží jako cesta odvětrávacích rozvodů ze sociálních zařízení. Plášť a hlava komína jsou ve špatném stavu a je nutno provést novou povrchovou úpravu a novou komínovou hlavu.

Rozsah prováděných prací:

· sejmutí omítek z komínového tělesa až na cihelný podklad

· sejmutí zbytků komínové hlavy

· zhotovení nových omítek, nové komínové hlavy, nové liseny a uzavírací sjednocující nátěr
Budou použity prodyšné vápenné omítky s hydraulickými přísadami. Hlava komína bude provedena jako třikrát lomená římsa s přesahem cca 8 cm na jedno zalomení. Dále bude na tělese komína zhotovena lisena (prstenec) cca 80 cm pod vrcholem komína. Lisena bude o rozměrech 10x10 cm a bude mít stejnou povrchovou úpravu a zrnitost jako vlastní komínové těleso. Nakonec bude komín natřen sjednocujícím lazurním nátěrem na vápenné bázi.
3. Střešní vikýře a okno
Hlavní budova je osazena celkem 5 střešními vikýři z inspekčních pokojů a jedním malým vyklápěcím větracím oknem z koupelny. Dřevěné obložení vikýřů a jejich oplechování vykazuje opotřebení, koupelnové okno je zcela nevyhovující a nefunkční.

Rozsah prováděných prací:

· sejmutí plechové stříšky a lemování všech vikýřů vč. bednění
· demontáž dřevěného obložení vikýřů

· čelo a boky vikýřů budou omítnuty a natřeny (EPS 70F tl. 60 mm + stěrka s výztužnou tkaninou + omítka a světlý nátěr)
· nové bednění pod plech vč. pokládky nepískované fólie

· nové plechové prvky vikýřů - krytina a lemování z plechu z ocelových lakovaných tabulí v barvě střešní krytiny

Okno do koupelny bude demontováno a vyrobeno nové ve stejném rozměru jako stávající vč. ostění.

4. Ochrana říms fasády proti ptactvu

Na uliční fasádě se uhnízdili holubi a dochází k postupnému poškozování fasády a přilehlého chodníku holubím trusem.
Rozsah prováděných prací:

Na římsy fasády bude nainstalován trvale funkční pevný ochranný systém proti ptactvu. Budou použity hrotové zábrany proti holubům s kovovými trny - celková délka zábran je 18 m.

5. Fasády dvorního traktu

Fasáda v dolní části dvorního traktu vykazuje prvky poškození a ve spodní části je degradována působením dešťů. V současné době je jako ochrana použita střešní taška. Fasáda v dolní části dvorního traktu a štít pod nově rekonstruovanou střechou jsou bez nátěru.

Fasáda v horní části dvorního traktu je lokálně poškozena. Při dřívějších dílčích opravách a zásazích do fasády byly použity omítky různé zrnitosti a toto působí nevzhledně a nejednotně.

Dále v celém dvorním traktu je fasáda nesouvisle porostlá zelení (břečťan). Tento je potřeba z velké části z fasády odstranit a v budoucnu regulovat jeho růst.

Rozsah prováděných prací:

· omytí celé plochy fasády tlakovou vodou

· odstranění všech zcela nepřídržných a místy zavlhlých omítek – zejména v oblasti soklu (pro účely rozpočtu počítat s otlučením omítek v horní části dvorního traktu v rozsahu 10 %, v dolní části dvorního traktu v rozsahu 30 % a v části soklů počítat otlučení v rozsahu 100 % ve výměře 15 m2)

· zbroušení hrubého zrna fasády v ploše cca 15 m2

· zhotovení nových omítek na otlučených plochách a uzavírací sjednocující nátěr

Nové omítky na otlučených plochách budou svou strukturou povrchu respektovat stávající plochy omítek a napojení těchto ploch bude provedeno tak, aby nebyl patrný přechod mezi stávajícími a novými omítkami. Budou použity prodyšné vápenné omítky s hydraulickými přísadami. Fasáda bude opatřena sjednocujícím lazurním nátěrem na vápenné bázi v šedé barvě a to ve dvou odstínech. Odstíny nátěru budou upřesněny na kontrolních dnech v průběhu realizace.

Rovněž bude rozebrána taška chránící spodní část fasády a okapní plech. Bude použita nová taška bobrovka na stávající laťování. Tašky budou přichyceny vruty do střešních latí. Oproti současnému stavu bude pod okapním plechem doplněna řada půlených tašek. Nový okapní plech bude zhotoven z ocelových lakovaných tabulí v barvě střešní krytiny a bude instalován do drážky vytvořené v omítce.
6. Pokrytí říms a zdí taškou bobrovkou

Ve dvorním traktu jsou koruny zdiva a římsy pokryty taškou bobrovkou vykazující vysokou poškozenost.

Rozsah prováděných prací:

· střešní tašky budou sejmuty a nahrazeny novými.
7. Ostatní prvky ve dvorním traktu

Dřevěné oplocení tepelných čerpadel (2 ks) v horní i dolní části dvorního traktu
Rozsah prováděných prací:

- bude demontováno a odvezeno na skládku.
Vyrovnávací schody do jednotlivých vstupních dveří (4 vstupy, každý vstup má dva stupně) jsou z části obloženy keramickým obkladem a z části jsou betonové bez povrchové úpravy. 
Rozsah prováděných prací:

·  stupně budou zbaveny keramické dlažby, budou rozměrově sjednoceny a obloženy měkkým  kamenem – pískovec – do flexibilního lepidla.

Do místností hlavní budovy pod úrovní dvora ústí tři otvory s větracími sklepními okénky. Těmito otvory se do objektu dostávají nežádoucí hlodavci.
Rozsah prováděných prací:

· před tato okénka budou do ostění instalovány ocelové rámy s výklopným křídlem s výplní z tahokovu TR 10-5. Tyto prvky budou natřeny syntetickou barvou kovářská čerň.

Ve dvoře mezi horním a dolním traktem je osazena ozdobná kovová brána. 
Rozsah prováděných prací:

-
bude repasován zámek, aby se dala brána zamykat
-
bude provedena natěračská repase syntetickou barvou (kovářská čerň).
Na pomezí horního a dolního dvorního traktu se nachází betonová revizní šachta kanalizace s prorezavělým plechovým poklopem. 
Rozsah prováděných prací:

-
zhlaví šachty bude odstraněno a vybetonováno znovu
-
bude osazen litinový čtvercový protiskluzový poklop s těsněním.

8. Bleskosvod

Bleskosvod bude demontován a po stavebních úpravách bude osazen zpět do původní pozice.

       III. Náklady

Náklady uvedených stavebních prací – viz položkový rozpočet.

Zpracoval: Marek Stehlík

                    Ing. arch. Leoš Nechvátal
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